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EMENTA:

Institui o Plano Diretor de Desenvolvimento
Urbano do Municipio de Cuiaba, estabelecendo
diretrizes para o desenvolvimento urbano
sustentavel e para o0 macrozoneamento
municipal; define instrumentos de politica
urbana; institui o Programa de Metas de
implementagao, e da outras providéncias.
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Preambulos e
considerandos
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CONSIDERANDO o disposto nos arts. 182 e 183 da Constituicao da Republica
Federativa do Brasil, que instituem a politica urbana e definem o Plano Diretor
como instrumento basico da politica de desenvolvimento e de expansao urbana;

CONSIDERANDO as diretrizes gerais da politica urbana previstas na Lei Federal
n°10.257,de 10 dejulho de 2001 - Estatuto da Cidade, especialmente quanto ao
direito a cidades sustentaveis, a fungao social da cidade e da propriedade, a
gestao democratica, a justa distribuicdo dos dnus e beneficios da urbanizagao e
anecessidade de sistema de acompanhamento e controle;

CONSIDERANDO a necessidade de compatibilizacao do Plano Diretor Municipal
com o planejamento: metropolitano, setorial, orcamentario, ambiental,
habitacional, de saneamento, de mobilidade e de defesa civil;

CONSIDERANDO os desafios climaticos de Cuiabd, em especial os episddios de
calor extremo, impermeabilizagcao excessiva do solo, alagamentos, pressao
sobre areas ambientalmente frageis e necessidade de ampliar a arborizacao e a
infraestrutura verde;

CONSIDERANDO o diagndstico urbanistico e cartografico consolidado na
revisdo do Plano Diretor, inclusive os anexos de divisao distrital,
macrozoneamento municipal, e perimetros urbanos distritais e propostas para a
Zona de Area Central - ZAC;

CONSIDERANDO a necessidade de: preservar e densificar a cidade existente,
requalificar centralidades, incentivar o uso misto, fortalecer o transporte coletivo
e a mobilidade ativa, evitar o espraiamento urbano injustificado e, valorizar a
identidade historica, cultural, paisagistica e ambiental de Cuiaba;

CONSIDERANDO a necessidade de modernizar a gestao territorial, simplificar
procedimentos sem afastar o controle urbanistico e ambiental, qualificar a
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tomada de decisado por dados e proteger os direitos fundamentais no uso de
tecnologias publicas;

CONSIDERANDO a necessidade de consolidar em linguagem normativa clara as
inovacdes debatidas no processo de revisao, sem perda dos conceitos
contemporaneos de cidade para pessoas, diversidade urbana, urbanismo
adaptativo e acupuntura urbana;

CONSIDERANDO a importancia estratégica de resgatar as margens do Rio
Cuiaba e, dos demais rios e corregos do municipio para o usufruto de toda a
populacao, especialmente no trecho histérico do Porto e de Sdo Gongalo;

CONSIDERANDO a necessidade de requalificar o Parque Anténio Pires de
Campos (Morro da Luz) pelo Projeto do Jardim Botanico, como ancora de
revitalizagao urbana e identidade cultural do Centro Historico Tombado;

CONSIDERANDO aimportancia de ampliar as areas de parques urbanos, pragas
de esporte e lazer, em todos os bairros, garantindo equidade no acesso a
equipamentos publicos;

CONSIDERANDO a necessidade de implementar metas mensuraveis e prazos

definidos para a execucao das politicas urbanas, com transparéncia e
responsabilizacao.

PLANO DIRETOR 2026 04




Das disposicoes
preliminares

- Natureza
- Abrangéncia
- Finalidade
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Art. 1° - Esta Lei Complementar institui o Plano Diretor de Desenvolvimento
Urbano do Municipio de Cuiaba - PDDU, instrumento basico e estratégico da
politica municipal de desenvolvimento e de expansao urbana, de observancia
obrigatdria pelo Poder Publico e pelos agentes privados que atuem no territorio
municipal.

Paragrafo Unico. O PDDU abrange a totalidade do territério do Municipio.

Art. 2° Sdo partesintegrantes desta Lei Complementar:

| - Anexo | - Mapa da Divisao Distrital do Municipio de Cuiaba;

Il - Anexo Il - Mapa do Distrito Sede e seu perimetro urbano;

lIl - Anexo Il - Mapa do Distrito de Nossa Senhora da Guia e seu perimetro urbano;

IV - Anexo IV - Mapa do Distrito de Nova Esperanca (Pequizeiro) e seu perimetro
urbano;

V - Anexo V - Mapa do Distrito do Coxipo do Ouro e seu perimetro urbano;
VI- Anexo VI - Mapa do Distrito do Aguagu e seu perimetro urbano;

§ 1° Os memoriais descritivos tém forga normativa e vinculam a interpretagao
territorial destaLei.

§ 2° Em caso de divergéncia entre texto legal e cartografia oficial, prevalecera a
disposicao expressa desta Lei Complementar.

8 3° A cartografia oficial e 0os memoriais descritivos estao atualizados para refletir
anova organizagao distrital.
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Art. 3° O PDDU observara, sem prejuizo da autonomia municipal:

| - a Constituigao da Republica Federativa do Brasil e a Constituicdo do Estado de
Mato Grosso;

Il - aLei Organica do Municipio;

lIl - o Plano Diretor de Desenvolvimento Integrado da Regiao Metropolitana do
Vale do Rio Cuiaba - PDDI/RMVRC;

IV - os planos nacionais, estaduais, municipais € legislagcdes pertinentes.
Art. 4° Sao finalidades permanentes do PDDU:

| - ordenar o pleno desenvolvimento das fungdes sociais da cidade e da
propriedade;

Il - garantir o bem-estar, a seguranca, a saude urbana e a qualidade de vida da
populagao;

lIl - orientar o uso, a ocupacao, o parcelamento, arequalificagcao e a expansao do
territorio municipal;

IV - reduzir desigualdades socioespaciais e ampliar o acesso equitativo a
infraestrutura, aos servigos, aos equipamentos e as oportunidades urbanas;

V - assegurarresiliéncia climatica, protecao ambiental e gestao territorial.
Art. 5° O PDDU rege-se pelos seguintes principios:

| - fungao social da cidade e da propriedade;
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Il - direito a cidade sustentavel, inclusiva e acessivel;

Il - justica socioespacial e distribuicao equitativa dos 6nus e beneficios da
urbanizagao;

IV - protegéao do meio ambiente natural e construido, do patrimonio cultural e da
paisagemurbana;

V - gestao democratica, transparéncia e controle social;

VI - eficiéncia administrativa, seguranca juridica, boa-fé, razoabilidade e
proporcionalidade;

VIl - prevencgao e precaucao frente ariscos urbanisticos, ambientais e climaticos;
VIIl - planejamento integrado entre politicas urbanas, rurais e metropolitanas;

IX - prioridade da vida cotidiana, da escala humana e da convivéncia cidada no
desenhourbano;

X -inovacao responsavel na gestao publica e no planejamento territorial.
Art. 6° Sao objetivos gerais do PDDU:
| - consolidaruma cidade compacta, policéntrica e de centralidades articuladas;

Il - priorizar a requalificacao da cidade existente e o aproveitamento dos vazios
urbanos dotados deinfraestrutura;

lIl - conter a expansao urbanainjustificada e condicionar alteragcdes do perimetro

urbano a critérios técnicos, sociais, ambientais e financeiros;
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IV - estruturar Cuiaba como cidade esponja, cominfraestrutura verde-azul, maior
permeabilidade, arborizacao e drenagem sustentavel;

V - fortalecer o transporte coletivo, a mobilidade ativa e a acessibilidade

universal;
VI - ampliar a oferta de habitagdo de interesse social e de regularizagao fundiaria;
VIl - modernizar o licenciamento urbanistico e os sistemas de informacao;

VIIl - promover arevitalizagao do Centro Historico, dos subcentros, dos bairros e
das sedes distritais;

IX - fomentar desenvolvimento econdmico, inovacgao, turismo, cultura, economia
criativa e atividades compativeis com as vocacdes territoriais;

X -integrar campo e cidade, respeitando as especificidades do territorio rural.
Art. 7° Para os fins desta Lei, considera-se:

| - acupunturaurbana:intervencao pontual, célere, de baixo oumédio custo e alto
efeito multiplicador sobre a vitalidade, a seguranca, a mobilidade ou a
qualificagao ambiental e social de determinado lugar;

Il - area de urbanizagao especifica condicionada: porgao territorial localizada
fora da malha urbana consolidada cuja eventual urbanizagéao dependera de lei
especifica, estudos técnicos, custeio privado integral e demonstracao de
interesse publico;

lIl - calcadas ativas: conceito urbanistico que transforma o passeio publico em
um espaco vibrante, seguro e convidativo, promovendo ainteragao entre o
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espaco privado (edificios) e o publico (rua). Sdo caracterizadas pela presenga de
fachadas ativas — andares térreos com comercios, servicos ou usos culturais que
possuem aberturas (portas e janelas) diretamente para a calgada;

IV - cidade de 15 minutos: diretriz de organizagao espacial que busca aproximar
moradia, trabalho, comércio, lazer, educagao, saude e servigos cotidianos a
deslocamentos curtos e seguros;

V - cidade esponja: abordagem de planejamento e projeto urbano destinada a
ampliar infiltragao, retencao, evapotranspiracao, sombreamento,
permeabilidade e resiliéncia hidroldgica e térmica;

VI - coeficiente de aproveitamento € arelagdo entre a area edificavel e aarea do
terreno; VIl - corredortécnico urbano: faixa especificana malha urbana planejada
para alta capacidade de transporte, mobilidade sustentavel e organizagao do
uso do solo, frequentemente estruturando o crescimento da cidade. Eles
integram vias de trafego, transporte publico (BRT, VLT), faixas exclusivas e, em
abordagens modernas, corredores verdes;

VIl - cotas de solidariedade: instrumento que obriga grandes empreendimentos
imobiliarios a destinar parte de sua area construida para habitagdes de interesse
social objetivando a mistura derenda;

IX - desapropriagdo: € o procedimento administrativo ou judicial por meio do
qual o Poder Publico, mediante declaragao de utilidade publica, necessidade
publica ou interesse social, retira compulsoriamente de seu proprietario
determinado bem, mediante prévia e justa indenizagao;

X - direito de preempcao: confere ao Poder Publico municipal preferéncia para

aquisicao de imovel urbano objeto de alienagdo onerosa entre particulares; Xl -
economia circular: € um modelo de produgao e consumo que visa eliminar
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desperdicios e regenerar a natureza, substituindo o padrdo linear
"extrair-produzir-descartar”;

Xll - eixo de adensamento: estratégia de planejamento urbano que visa
concentrar o crescimento populacional e a construcao de prédios altos
(verticalizagcdo) ao longo de corredores de transporte publico de alta
capacidade;

Xl - infraestrutura verde-azul: conjunto integrado de parques, corredores
ecologicos, arborizagdo, jardins de chuva, areas uUmidas, cursos d’agua,
reservatorios, pavimentos drenantes e demais solu¢cdes baseadas na natureza;

XIV - fachada ativa: interface entre edificio e espago publico com acessos,
aberturas, transparéncia visual e usos voltados a vida urbana, desestimulando
frentes cegas e muros opacos extensos;

XV - fruicao publica: conceito urbanistico que se refere ao uso e aproveitamento,
por parte da populagao, de areas livres (abertas) localizadas dentro de lotes
privados ou nainterface entre o publico e o privado;

XVl - ilhas de calor: fendbmeno climatico tipico de areas urbanizadas
caracterizadas por temperaturas significativamente mais altas;

XVII - jardins de chuva: areas paisagisticas, geralmente rebaixadas, projetadas
para captar, reter e infiltrar a agua da chuva proveniente de superficies
impermeaveis, como telhados, calgcadas e ruas;

XVIII - logistica reversa: € o processo de retorno de produtos, embalagens ou

materiais do consumidor final ao fabricante ou ponto de venda para reciclagem,
reuso, reparo ou descarte ambientalmente adequado;
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XIX - macrozoneamento municipal: € um instrumento de planejamento urbano
que divide o municipio em grandes areas (macrozonas) com caracteristicas
semelhantes e diretrizes de desenvolvimento especificas;

XX - modelo digital territorial ou gémeo digital: ambiente de integragao de dados
georreferenciados, cadastrais e setoriais voltado ao planejamento, simulagao,
monitoramento e gestao urbana;

XXI - operagdes urbanas consorciadas: conjunto de intervencdes e medidas
coordenadas pelo Municipio, com a participagcao dos proprietarios, moradores,
usuarios permanentes e investidores privados, com o objetivo de alcangar em
uma area de transformacgdes urbanisticas estruturais, melhorias sociais e a
valorizacao ambiental;

XXII - outorga onerosa: direito de construir podera ser exercido acima do
coeficiente de aproveitamento basico adotado, mediante contrapartida a ser
prestada pelo beneficiario;

XXl - plano de ativagao urbana: € uma estratégia de planejamento urbano
focada em valorizar o territdorio existente e revitalizar espagos publicos ou
privados atraveés da insergcao de "elementos ancora" e novas dinamicas, visando
transformar areas subutilizadas ou abandonadas em locais vivos, seguros e
funcionais, frequentemente utilizando intervencdes rapidas ou estruturantes
para criarnovas identidades para areas livres;

XXIV - potencial construtivo: € a quantidade maxima de area que pode ser
construida em um terreno, determinada por regulamentagdes urbanisticas e o

coeficiente de aproveitamento (CA);

XXV - regularizagdo fundiaria: conjunto integrado de medidas juridicas,
urbanisticas, ambientais e sociais destinado a regularizacao de nucleos urbanos
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informais;

XXVI - tombamento de imdveis ou de mobilidrio urbano: ato administrativo pelo
qual o Municipio reconhece o valor historico, cultural, arquiteténico, paisagistico
ou ambiental de bem imovel ou de mobiliario urbano, impondo restricdes a sua
utilizagdo, alteragdo ou demolicdo, com a finalidade de assegurar sua
preservacao, nos termos da legislagao aplicavel;

XXVII - transferéncia do direito de construir: € a autorizacdo expedida pelo
Municipio ao proprietario do imdvel urbano, privado ou publico, para edificarem
outro local, ou alienar mediante escritura publica, o potencial construtivo de
determinado lote;

XXVIII - unidades de conservacao: espacos territoriais especialmente
protegidos, com limites definidos e regime especial de administragcdo, com a
finalidade de conservar a natureza, proteger recursos ambientais e promover o

uso sustentavel:

XXIX - urbanismo adaptativo: abordagem de planejamento urbano voltada na
transformacao das cidades, para torna-las mais resilientes, flexiveis e
sustentaveis;

XXX - urbanismo tatico: € uma abordagem de planejamento urbano que utiliza
intervencdes de baixo custo, curto prazo e pequena escala para transformar
espacos publicos e testar solugdes, visando torna-los mais seguros e amigaveis.
Geralmente envolve pintura, mobiliario temporario ou sinalizagcao para readequar
vias, sendo reversivel e colaborativo;

XXXI - uso misto do solo: coexisténcia planejada e compativel de usos

residenciais, comerciais, de servigos, institucionais, culturais ou produtivos no
mesmo lote, quadra, eixo ou setorurbano;
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XXXII - vazios urbanos: imdveis nao edificados, subutilizados ou ndo utilizados,
situados em areas dotadas de infraestrutura e demanda de ocupacao;

XXXIII - vegetacao funcional: uso de plantas selecionadas por suas
caracteristicas biologicas, ecoldgicas ou morfoldgicas especificas para
desempenhar fungdes praticas no ambiente, indo além da simples estética, ao
solucionar problemas urbanos e melhorar a qualidade de vida;

XXXIV - vortex de Crescimento: estratégia territorial de indugao concentrada de
investimentos, empregos, centralidades, adensamento econdémico e incentivos
urbanisticos nas Regides Oeste e Norte do Municipio, destinada a
descentralizagdo da economia urbana e a reducao da pressao sobre a area
central;

XXXV- zonas especiais de interesse social: areas destinadas prioritariamente a
regularizagao fundiaria, a urbanizacao e a producao de habitacao de interesse
social, submetidas a regime urbanistico especifico, com o objetivo de garantir o
direito a moradia e o cumprimento da fungao social da propriedade;

XXXVI - zoneamento urbano: € um instrumento de planejamento urbano que
divide a cidade em diferentes zonas ou areas, estabelecendo regras especificas

para o uso (atividades) e a ocupacgao (construgdes) do solo em cada uma delas.

Art. 8° O horizonte temporal deste PDDU estende-se até o ano de 2050,
devendo serimplementado por etapas de curto, médio e longo prazo.

§ 1° A revisdo geral desta Lei ocorrera, no maximo, a cada 10 (dez) anos, sem
prejuizo de revisdes pontuais devidamente justificadas.

§ 2° Alteragdes pontuais nao poderdao desnaturar os objetivos, principios,
diretrizes, macrozoneamento, sistema de gestao democratica e conteudo
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minimo exigido pelalegislagao federal.

Art. 9° O plano plurianual, as diretrizes orgcamentarias, o orcamento anual, os
planos setoriais e 0s programas municipais deverao incorporar, de modo
obrigatodrio, as diretrizes, prioridades territoriais, metas anuais e plurianuais,
indicadores, fontes de custeio e investimentos estruturantes previstos neste
PDDU e em seu Programa de Metas.

§ 1° E vedada a inclus&o de obra ou programa estruturante incompativel com o
macrozoneamento, as diretrizes territoriais, a politica climatica ou a capacidade
de suporte do territdrio, salvo lei especifica superveniente precedida de estudos
técnicos e participagao popular.

§ 2° As prioridades territoriais definidas nesta Lei deverao orientar a alocagcao de
investimentos publicos e de contrapartidas urbanisticas.

§ 3° O projeto de lei do PPA devera compatibilizar programas, acdes, metas
fisicas e metas financeiras com as metas e prioridades territoriais definidas por
este PDDU.

§ 4° A LDO estabelecera, anualmente, as prioridades e metas do PDDU para o
exercicio subsequente, e a LOA consignara dotagdes suficientes e compativeis

COM Sua execucgao.

§ 5° A eventual ndo inclusao orgamentaria, total ou parcial, de meta prioritaria
devera ser motivada tecnicamente pelo Poder Executivo, com indicagao de
cronograma de recomposicao, e submetida ao Conselho Municipal de Meio
Ambiente e Desenvolvimento Urbano - CMDU e a Camara Municipal.

Art. 10. O Municipio garantira, em carater permanente, gestdao democratica,
publicidade dos atos, acesso ainformacao e educacao urbanistica,de modo a
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capacitar a populagcado para participar da formulagcdo, execugao,
acompanhamento e fiscalizagao da politica urbana.
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Da organizacao
do territorio
municipal

- Da divisao distrital e do
macrozoneamento

> 1



Art. 1. O territorio do Municipio, para fins de planejamento territorial,
descentralizacao administrativa, monitoramento e priorizagao de investimentos,
podera se estruturarem 5 (cinco) Distritos:

|- Sede;

Il - Aguagu;

lIl - Nossa Senhora da Guia;

IV - Coxipd do Ouro;

V - Nova Esperanca (Pequizeiro);

Paragrafo unico. A supressdo ou a criacdo de distritos, sera feita por lei
especifica municipal precedida de estudos técnicos, atualizagdo cartografica,
participagcao popular e demonstragao de vantagem administrativa ou territorial,
respeitando a identidade territorial, a continuidade espacial, a infraestrutura
existente, os vinculos socioculturais e as caracteristicas ambientais do Municipio.
Art. 12. O macrozoneamento municipal, compreendera:

| - Macrozona de Preservacao Ambiental;

Il - Macrozona de Ocupacao Controlada;

lIl - Macrozona de Unidades de Conservagao;

IV - Macrozona Rural;

V - Macrozona de Contencao da Expansao;
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VI - Macrozona de Consolidagao Urbana;
VIl - Macrozona de Adensamento Urbano;
VIII - Macrozona Central,

IX - Macrozona de Alto Impacto;

X - Eixos de Adensamento.

Paragrafo unico. O regime urbanistico do macrozoneamento municipal sera
instituido pelalegislacédo de uso, ocupacao e parcelamento do solo, sem prejuizo
das diretrizes desta Lei.

Art. 13. A Macrozona de Preservacao Ambiental destina-se a protecao de areas
ambientalmente frageis, mananciais, margens de cursos d’agua, areas sujeitas a
risco e demais espacos cuja integridade ecoldgica seja indispensavel ao
equilibrio urbano e rural.

§ 1° Nessa macrozona prevalecera o interesse ambiental, admitindo-se apenas
usos compativeis com apreservacao, arecuperagao, apesquisa, o lazer de baixo
impacto, a educagao ambiental e a infraestrutura publica estritamente
necessaria.

§ 2° Sao vedados parcelamentos, impermeabilizagdo intensiva, supressao
vegetal e atividades incompativeis com a funcédo ecoldgica da area, observada a
legislagcao federal e estadual pertinente.

§ 3° As areas municipalmente classificadas como Zonas de Interesse Ambiental -

ZIAS, quando nao coincidirem integralmente com Areas de Preservacao
Permanente, Unidades de Conservagao ou demais restricdes definidas em lei
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federal ou estadual, deverao ser objeto de revisao, classificacao e delimitagao
especifica em Plano Municipal de Areas de Interesse Ambiental, a ser

encaminhado a Camara Municipal no prazo maximo de 3 (trés) anos.

§ 4° O Plano Municipal de Areas de Interesse Ambiental definird, para cada ZIAS,
sua motivagao técnica, atributos protegidos, regime de uso, necessidade de
compensacao, hipotese de criagcdo de parque ou corredor ecoldgico, ou
eventual desafetacao parcial, vedada a indefinicao prolongada de restrigdes
urbanisticas sem motivagao e sem tratamento juridico adequado.

Art. 14. A Macrozona de Ocupacao Controlada compreende areas com
restricbes de ocupacao em razao de limitagdes ambientais, hidroldgicas,
topograficas, paisagisticas ou de infraestrutura, admitindo-se urbanizacao
condicionada, de baixaintensidade e sob parametros especiais.

§1° O licenciamento nessas areas dependera de estudos técnicos especificos,
medidas compensatérias e adocdo de infraestrutura de drenagem,
permeabilidade e estabilizacdo adequadas.

§ 2° A legislagcao especifica estabelecera indices urbanisticos, densidades,
condicionantes e hipoteses de uso temporario ou adaptativo.

Art. 15. A Macrozona de Unidades de Conservacdo corresponde as areas
formalmente protegidas ou destinadas a protecao especial, observando se,
prioritariamente, o regime juridico da respectiva unidade e de sua zona de
amortecimento.

Paragrafo unico. A aplicacdo de paradmetros urbanisticos municipais nessa

macrozona devera ser compatibilizada com os instrumentos de gestdo da
unidade de conservagao e com alegislagdo ambiental aplicavel.
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Art.16. AMacrozona Rural destina-se a produgao agropecuaria, ao turismo rural e
ecoldgico, a conservagcao da paisagem, aos Servicos ecossistémicos e as
atividades compativeis com as vocagdes do territorio.

§ 1° O Municipio incentivara praticas agroecoldgicas, sistemas produtivos
sustentaveis, circuitos curtos de abastecimento e atividades econdmicas
compativeis com a conservagao dos recursos naturais.

§ 2° Nucleos rurais sustentaveis, ecovilas e empreendimentos de turismo rural e
equipamentos especiais de infraestrutura urbana somente poderao ser
admitidos quando compativeis com a legislagao agraria, ambiental, registral e
sanitariae com afungao predominante da area.

§ 3° Sao diretrizes daintegragao rural-urbana de Cuiaba:

| - promover o desenvolvimento da zona rural, ampliando a oferta de educacao,
saude, trabalho, saneamento basico, energia, conectividade e servigos
compativeis comaescalalocal;

Il - rever a legislacdo dos Sitios de Recreio, observada a Lei Municipal n°
1.883/1981 e suas alteragdes, bem como disciplinar condominios rurais e
empreendimentos congéneres;

lIl - integrar as atividades urbanas e rurais, reconhecendo a complementaridade
econdmica, ambiental, cultural e de abastecimento entre campo e cidade.

§ 4° A integracao rural-urbana compreendera, ainda, a conexao regular dos
distritos e da zona rural com a malha urbana por transporte coletivo eficiente e a
qualificagao progressiva das vias principais de acesso, admitidas solugcdes de
pavimentagdo compativeis com o contexto local, inclusive solo-cimento ou
técnicas equivalentes de estabilizagao.
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Art. 17. A Macrozona de Contengao da Expansdo compreende areas em que a
urbanizacdo devera ser contida ou cuidadosamente controlada para evitar
espraiamento, custos publicos desproporcionais, ocupagao prematura e
pressdo indevida sobre areas rurais ou ambientalmente sensiveis.

Paragrafo unico. Na Macrozona de Contengdo da Expansdo, novos
parcelamentos dependerao de demonstracdo de necessidade territorial e
disponibilidade de infraestrutura.

Art. 18. A Macrozona de Consolidacao Urbana e a Macrozona Central
correspondem as areas ja urbanizadas e dotadas de infraestrutura, nas quais a
prioridade sera a requalificagcdo do espaco publico, a recuperagao de imoveis
ociosos, 0 uso misto, a mobilidade sustentavel, a habitagao bem localizada e a
preservacao do patrimdnio cultural.

8 1° Na Macrozona Central, serdao adotados programas de reabilitagao urbana,
adensamento qualificado, revitalizacdo de eixos, preservacdo historica e

incentivo ainovagao e a economia criativa.

§ 2° A legislacdo especifica estabelecera parametros diferenciados de
reabilitagao, retrofit, fruicdo publica, fachadas ativas e incentivos urbanisticos
condicionados a contrapartida social ou ambiental, observadas as legislagdes

pertinentes.

Art. 19. AMacrozona de Adensamento Urbano, a Macrozona de Alto Impacto e os
Eixos de Adensamento destinam-se, respectivamente:

| - a intensificacdo controlada de ocupagdo em areas com infraestrutura
instalada e boa acessibilidade;

Il - a localizacao de atividades logisticas, industriais, atacadistas ou de servigos
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de maior impacto, com exigéncia de mitigacao, amortecedores urbanos e
controle de emissdes, ruidos, drenagem e trafego;

Il - & estruturacao de eixos de adensamento e diversificagao de usos articulados
ao transporte coletivo e a mobilidade ativa.

§ 1° O adensamento devera ser induzido de forma seletiva, preferencialmente
junto a eixos estruturantes e centralidades, vedada a sobrecarga de areas sem
suporte de infraestrutura.

§ 2° Empreendimentos na Macrozona de Alto Impacto dependerao de avaliagao
urbanistica, ambiental e de mobilidade, observado o Estudo de Impacto de
Vizinhanga.

§ 3° O macrozoneamento induzird o Vortex de Crescimento (desenvolvimento)
nas Regides Oeste e Norte da macrozona urbana do Distrito Sede, mediante
incentivos urbanisticos, priorizacdo de investimentos, fortalecimento de
centralidades e localizagao estratégica de empregos, servigcos e equipamentos
publicos, com o objetivo de descentralizar a economia urbana.

§ 4° O macrozoneamento também apresentara as medidas de contengao para o
crescimento desordenado, contingenciando o espraiamento da Regiao Sul.

Art. 20. A ampliagao futura do perimetro urbano vigente e suas alteragdes fica
condicionada a aprovagao de lei especifica, precedida de Plano de Expansao

Urbana.

§1° O Plano de Expansado Urbana € parte deste PDDU e devera serinstituido porlei
municipal, contendo no minimo:

| - demarcacao da area de expansao do novo perimetro urbano;
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Il - delimitagao de trechos com restrigcdes a urbanizagao e de trechos sujeitos a
controle especial porrisco ou fragilidade ambiental;

Il - definicdo de diretrizes especificas e de areas que serdo utilizadas para
infraestrutura, mobilidade, sistema viario, drenagem, habitagao e equipamentos
publicos;

IV - mecanismos de distribuicao dos custos da urbanizagcao, inclusive custeio
privado quando cabivel;

V - demonstracao de compatibilidade com o aproveitamento prioritario dos
vazios urbanos e com a capacidade financeira do Municipio; VI - Demais
requisitos estabelecidos pela Leino 10.257, de 10 de julho de 2001, Estatuto da
Cidade.

§ 2° Até a publicacédo da Lei do Plano de Expanséo Urbana, ndo sera admitida
alteracao do perimetro urbano para fins de loteamento.

§ 30 Aaprovagao de projetos de parcelamento do solo no novo perimetro urbano
ficara condicionada a publicacdo da Lei do Plano de Expansao Urbana.
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Do regime
urbanistico, da
forma urbana e
da qualificacao
dos espacos

- Das diretrizes de desenho
urbano e uso do solo

> 1



Art. 21. O ordenamento territorial do Distrito Sede, Cidade de Cuiaba, adotara,
como diretriz estruturante, o modelo de cidade compacta, policéntrica,
caminhavel e de centralidades articuladas e ciclovias integradas.

Paragrafo unico. Sera priorizada a ocupacao qualificada das dreas consolidadas
e a indugado de novas centralidades em setores bem servidos de infraestrutura,
evitando deslocamentos desnecessarios e desigualdades de acesso,
promovendo planoslocais.

Art. 22. O uso misto do solo sera incentivado nas areas urbanas consolidadas,
nos eixos de adensamento, nas centralidades e nas areas de requalificacao,
desde que respeitados os limites de incoémodo, risco e compatibilidade
funcional.

§1° Alegislagdo de uso e ocupacgao do solo devera favorecer a combinagao de
moradia, comércio, servigos, trabalho, cultura e lazer.

§ 2° Usos incompativeis, insalubres ou perigosos serdo submetidos a regime
especial delocalizagao e controle.

§ 3° Alegislagao de uso e ocupagao do solo devera privilegiar disciplina fundada
em classes de impacto urbanistico, ambiental, sanitario e de mobilidade,
desencorajando zoneamentos segregadores de uso predominantemente
residencial, salvo quando estritamente justificados por razdes ambientais,
patrimoniais, aeroportuarias, de risco ou de saude publica.

Art. 23. O desenho urbano e a legislagdo edilicia deverao priorizar a escala
humana, a caminhabilidade, a permanéncia, o conforto climatico e a seguranca

de pedestres e ciclistas.

§1° Os projetos publicos e privados de impacto relevante deverdo demonstrar,
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quando exigido, a contribui¢ao para a qualificagcao do espacgo publico e da vida
derua.

§ 2° O Municipio devera estimular sombreamento, arborizagcdo, mobiliario
urbano, iluminagao adequada, fruicao publica e travessias seguras.

§ 3° O Municipio fomentara calcadas ativas, assegurando faixa livre acessivel e
admitindo, naforma dalegislagao especifica, mesas, cadeiras, parklets, floreiras,
mobilidrio urbano contemporaneo, comércio ambulante regular, comidaderuae
usos temporarios compativeis com a seguranga, a acessibilidade, a salubridade
e ointeresse coletivo.

§ 4° As feiras livres, mercados temporarios, circuitos de agricultura familiar,
artesanato e manifestagdes culturais de rua constituem usos urbanos de
interesse publico e deverao ser considerados no desenho do espacgo publico, na
operagao viaria e na programacao territorial da cidade.

§ 5° O Plano Municipal de Feiras Livres e Manifestagcdes Culturais definira
circuitos, calendarios, critérios de localizagao, logistica, acessibilidade, manejo
de residuos e integracao com a mobilidade urbana.

Art. 24. O Municipio incentivara fachadas ativas, térreos permeaveis a vida
urbana, diversidade tipoldgica e quadras ou frentes urbanas com maiorinteragcao
com o espago publico, de modo a reforgar a vigilancia natural e a vitalidade
urbana.

§1°Alegislacdo de uso e ocupagao do solodisciplinara, porzona ou eixo viario, as
hipdteses em que fachadas ativas constituirdo requisito, incentivo ou

contrapartida urbanistica.

8§ 2° Muros cegos extensos, recuos que inviabilizem a vitalidade urbana e barreiras
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fisicas incompativeis com o interesse coletivo poderao ser restringidos pela
legislacado especifica.

8§ 3° Nas vias estruturais, vias planejadas, e frentes de empreendimentos de
grande porte, inclusive condominios horizontais, loteamentos fechados e
empreendimentos assemelhados, o Municipio devera coibir frentes muradas
continuas e exigir solu¢gdes de integragao urbana, tais como fachadas ativas,
permeabilidade visual, parques ou passeios arborizados, calgadas qualificadas e
ciclovias.

Art. 25. O PDDU incorpora, como diretriz interpretativa de desenho urbano e
gestao do espaco publico, os seguintes referenciais:

| - a prioridade a vida publica, a permanéncia e ao pedestre;
Il - a diversidade de usos, a mistura de pessoas e atividades e os “olhos darua”;

lIl - a adaptabilidade normativa, o reconhecimento de camadas temporarias de
uso e a flexibilidade urbanaresponsavel;

IV - as intervengdes rapidas, localizadas e transformadoras, compativeis com a
acupunturaurbana.

Paragrafo unico. Os referenciais deste artigo possuem fungao hermenéutica e
programatica e nao afastam a observancia dalegislagao cogente aplicavel.

Art. 26. O Municipio adotara a diretrizda cidade de 15 minutos na formulagao de
centralidades, localizagdo de equipamentos publicos, revisdo da legislagcao

urbanistica e priorizacao de investimentos.

§1° Sempre que possivel, moradia, comércio cotidiano, servigos essenciais,
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educacao basica, lazer, espacos publicos e transporte coletivo deverédo ser
articulados por trajetos curtos, acessiveis e seguros.

§ 2° Para a efetivagcdo da cidade de 15 minutos, o Municipio priorizara a
distribuicdo de servicos publicos, equipamentos sociais, atendimento
administrativo e infraestrutura cotidiana nos subcentros urbanos, bairros e
distritos, reduzindo deslocamentos compulsorios.

Art. 27. As areas de urbanizagcao especifica condicionada, localizadas fora da
malha urbana consolidada, poderdo ser disciplinadas por lei especifica,

precedida de estudos urbanisticos, ambientais, financeiros e de mobilidade.

§ 1° A eventual aprovagao dessas areas dependera da comprovagao simultanea
de:

| - interesse municipal territorialmente justificado;

Il - apresentagao de condigdes econdmicas do empreendedor que comprovam
aviabilidade de execugao, manutengao e funcionamento do empreendimento;

lIl - custeio privado integral da infraestrutura interna do empreendimento e
externa que fagaligagao comvia pavimentada integrada arede urbana;

IV - compatibilidade comafungao rural ouambiental da areae comacapacidade
de suportelocal.

V- comprovagado por EIV de beneficio ao municipio e a regido em que o
empreendimento sera implantado.

Art. 28. O parcelamento, a ocupagdo e a implantagcdo de nucleos rurais
sustentaveis, condominios verdes ou ecovilas, que sdo instaladas dentro de
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areas de urbanizagcao especifica condicionada, em area rural somente poderao
ocorrernaforma dalegislacao federal pertinente e desde que:

| - ndo configurem parcelamento urbanoirregular;

Il - adotem medidas proprias para tratamento de agua e esgoto, manejo
adequado de residuos solidos e coleta seletiva, contratagdo e custeio do
transporte publico do trabalhador, bem como apresentacdo de solugdes

energéticas compativeis;

Il - preservem a conectividade ecoldgica, os recursos hidricos e a vocagao
predominante do territorio;

IV - ndo imponham ao Municipio custos publicos desproporcionais de
urbanizagao.

Art. 29. Alegislacdo de uso, ocupacao e parcelamento do solo devera serrevista
ou consolidada de forma compativel com este PDDU, contendo, no minimo:

| - parametros de adensamento porzona € eixo;
Il - regras de uso misto e de localizagao de atividades;

lIl - disciplina dos recuos, gabaritos, fachadas ativas, permeabilidade e
arborizagao;

IV - tratamento especifico para sedes distritais, areas de preservacao, areas de
risco, centralidades eregiao central;

V - regras para polos geradores de trafego, areas de alto impacto e atividades
especiais.
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Art. 30. O Municipio elaborara Plano Municipal de Rotas Acessiveis e Programa
de Ruas Completas, compativeis com este PDDU, para orientar passeios
publicos, travessias, acessibilidade universal, mobiliario urbano, iluminagao,
arborizagao e conexao com o transporte coletivo.

Paragrafo tnico. O Plano Municipal de Rotas Acessiveis e o Programa de Ruas
Completas deverao prever, além da faixa livre acessivel, areas de permanéncia,
mobilidrio urbano contemporaneo, sombra, espagcos para feiras e usos
temporarios, bem como parametros para ocupagao qualificada de calgadas
com mesas, cadeiras, comida de rua e comércio de baixainterferéncia.
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Da resiliencia
climatica, das
cidades esponja e
da infraestrutura
verde-azul

- Das diretrizes climaticas
e ambientais

> 1



Art. 31. Cuiaba adotara a diretriz estruturante de cidade esponja como politica
territorial de mitigagcado e adaptacao climatica, orientando o planejamento do
solo, do sistema viario, da drenagem, da arborizagdo, dos espacos livres e da
edificagao.

Art. 32. O Municipio implantara e integrara infraestrutura verde-azul composta
por parques, corredores ecologicos, fundos de vale protegidos, jardins de
chuva, areas umidas, reservatorios, pavimentos drenantes, arborizacdo urbana e
demais solu¢des baseadas na natureza.

§ 1° Os projetos publicos e privados deverao, quando cabivel, contribuir para a
continuidade funcional dainfraestrutura verde-azul.

§ 2° A legislacao especifica definira critérios técnicos, prioridades territoriais e
padrdes de desempenho para as solu¢gdes previstas neste artigo.

Art. 33. A ocupacao do solo urbano devera observar taxa de permeabilidade
compativel com a zona urbana, tendo como referéncia ordinaria o percentual de
minimo 25% (vinte e cinco por cento) da area do lote para novas ocupacgoes.

Paragrafo unico. A area permeavel deverd privilegiar solo natural, cobertura
vegetal, arborizagcao e dispositivos efetivos de infiltragao e retencéao.

Art. 34. Alegislacao edilicia e urbanistica podera exigir, conforme o caso, jardins
de chuva, reservatorios de retencao, telhados verdes, pavimentos drenantes,
reuso de aguas pluviais e demais medidas de manejo sustentavel das aguas
urbanas.

Paragrafo unico. Empreendimentos de maior porte ou impacto deverdo

demonstrar sua contribui¢ao para a nao sobrecarga da micro e macrodrenagem
urbana.
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Art. 35. O Municipio adotara politica permanente de arborizagdo urbana, com
prioridade para sombreamento de calcadas, quintais, eixos de mobilidade, areas
escolares, equipamentos publicos, centralidades e bairros carentes de
coberturavegetal.

§ 1° As concessionarias de energia elétrica, telecomunicagdes e iluminagao
publica deverdao adaptar suas redes a arborizacdo existente, na forma dos
contratos, das normas técnicas aplicaveis e do licenciamento municipal,
priorizando cabosisolados, redes compactas, bragos extensores, reorganizagao
de tracado ou flagdo subterranea.

§ 2° O corte ou a supressao de arvore saudavel por confiito com a fiagao aérea
somente sera admitido em carater excepcional, mediante laudo técnico
agronémico ou florestal emitido ou validado pelo érgao ambiental municipal,
que comprove a impossibilidade técnica de adaptagado da rede por solugao
menos gravosa.

§ 3° O descumprimento deste artigo sujeitara a pessoa fisica oujuridicainfratora
as sancdes administrativas, civis e contratuais cabiveis, inclusive multa por
espécime danificado e obrigacao de compensagao ambiental em dobro, sem
prejuizo de outras medidas previstas em lei.

§ 4° A arborizacdo devera observar diversidade de espécies adequadas ao
bioma, ao espago disponivel, ainfraestrutura urbana e a seguranga de usuarios.

§ 5° O Plano de Arborizacao Urbana disciplinard metas, prioridades, critérios
técnicos de plantio, manejo, poda e substituigéo.

Art. 36. Os passeios publicos deverao ser progressivamente convertidos em

passeios acessiveis, drenantes e arborizaveis, observadas asnormas técnicas, os

manuais municipais e o programa de rotas acessiveis.
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§1° O proprietario ou possuidor € responsavel pela execucao e manutengao do
passeio em sua testada, naforma da legislagao municipal.

§ 2° O plantio, manejo e poda de arvores em area publica observarao disciplina
técnica e autorizacdo municipal, podendo ser executados diretamente pelo
Poder Publico ou por delegatario autorizado.

Art. 37. O Municipio elaborara Plano Municipal de Macrodrenagem e promovera a
protecao de corredores hidricos, fundos de vale, areas de recarga, varzeas e
planicies de inundacao, vedada sua ocupacgao incompativel com a seguranga
hidrica e climatica da cidade.

Paragrafo unico. Projetos de canalizagao, retificagcdo de cursos d’agua ou
impermeabilizacao intensiva somente poderdo ser admitidos em carater
excepcional, mediante justificativa técnica, demonstragao de alternativa menos
impactante e compensacao adequada.

Art. 38. O planejamento urbano devera considerar os mapas de risco, a carta
geotécnica, o Plano de drenagem e os indicadores de calor urbano na definicéo
de usos, densidades, obras publicas e prioridades de requalificacao.

Art. 39. O Municipio articulara parques, pragas, areas verdes, canteiros centrais,
arborizacao viaria e espacos livres publicos em rede ecoldgica e recreativa
continua, assegurando conectividade ambiental e acesso democratico ao lazer.

§ 1° O Municipio promovera o resgate urbanistico, ambiental, paisagistico e
cultural das margens do Rio Cuiaba e dos demais rios e corregos do Municipio,
assegurando fruicdo publica, recuperagao ecoldgica, mobilidade ativa, lazer,

cultura e turismo compativel com a preservacao ambiental.

§ 2° As intervencgdes referidas no § 1° darao atengao especial ao trecho histdrico
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do Porto, a Sdo Gongalo e as demais frentes fluviais de relevancia historica,
paisagistica e cultural, observadas as normas ambientais, patrimoniais e de
defesa civil.

§ 3° O sistema de parques e espacos livres podera incorporar a Rota dos
Balnearios e arequalificagcao do Balneario da Ponte de Ferro, naforma dos planos
especificos previstos nesta Lei.

Art. 40. As politicas de residuos sodlidos, limpeza urbana, compostagem,
economia circular e reuso de agua deverdao ser compatibilizadas com a
estratégia de resiliéncia climatica, reducdo de ilhas de calor, drenagem
sustentavel e qualificagdo ambiental do territorio.

§ 1° Serdo incentivados com beneficios aqueles loteamentos ou condominios
que adotarem processos de compostagem comunitarios, nos termos
estabelecidos em lei especifica.

§ 2° O Municipio implantara rede progressiva de ecopontos, pontos de entrega
voluntaria e bolsdes regularizados de residuos para recebimento de reciclaveis,
moveis inserviveis, residuos volumosos, linhas brancas, eletrodomésticos,
eletroeletronicos, podas e materiais reaproveitaveis, articulada a coleta seletiva
e alogisticareversa.

§ 3° Terrenos baldios, imoveis vazios e areas privadas nao edificadas deverao ser
mantidos limpos, adequadamente delimitados e livres de descarte irregular, sob
pena de medidas administrativas, urbanisticas, sanitarias e ambientais cabiveis.

Art. 41. O Municipio devera estruturar solugdo publica ou delegada para
destinacao adequada de animais mortos, inclusive mediante cemitério publico
animal, crematorio ou sistema equivalente licenciado, vedado o descarte
irregularemvias, terrenos, corpos d’agua ou residuos comuns.
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§ 1° Abrigos, centros de acolhimento, triagem ou permanéncia de grande
concentragcao de animais de pequeno, médio ou grande porte dependerao de
localizagdo urbanistica e sanitariamente compativel, ndo podendo ser
implantados em areas predominantemente residenciais ou em locais cuja
vizinhanca revele incompatibilidade com a saude publica, o sossego e a
salubridade.

§ 2° O Municipio elaborara plano de mapeamento, manejo ético, controle

populacional, vigilancia sanitaria e acompanhamento das grandes
concentragdes de animais comunitarios e em situagdo de abandono.
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Da infraestrutura
urbana, do
saneamento

e da qualidade
ambiental
construida

- Das diretrizes de infraestrutura

> 1



Art. 42. O planejamento e a prestagao dos servigos publicos de saneamento
basico deverao ser compativeis comeste PDDU, com os planos setoriais, com os
planos de bacia e com alegislacao federal e estadual aplicavel.

§ 1° O Municipio devera buscar universalizacdo progressiva e sustentavel dos
servigos de abastecimento de agua potavel, esgotamento sanitario, drenagem
urbana e manejo de residuos solidos.

§ 2° As metas e indicadores setoriais deverao ser territorializados e monitorados
com transparéncia.

§ 3° Quando houver rede publica de esgotamento sanitario disponivel e
tecnicamente apta a ligagao, o proprietario, possuidor ou responsavel pelo
imovel devera promover a conexao no prazo maximo de 120 (cento e vinte) dias,
contado da notificagdo, da disponibilidade técnica ou da disciplina especifica
do prestador.

§ 4° A nao ligacgao injustificada a rede publica disponivel caracteriza infragao
urbanistica, sanitaria e ambiental, sujeitando o responsavel a multa, medidas
coercitivas, execucao subsidiaria do servico e cobranca dos custos pelo
prestador ou pelo Poder Publico, na forma da regulagcdo e da legislagao
especificas.

§ 5° Os mapas de cobertura de abastecimento de agua e de esgotamento
sanitario deverao ser atualizados e publicados anualmente, indicando as areas
atendidas, as areas em expansado e as prioridades de investimento, sendo a
ampliagdo do tratamento de esgoto prioridade imediata da politica urbana
municipal.

Art. 43. Novos parcelamentos do solo, conjuntos habitacionais, polos logisticos,
equipamentos de grande porte e projetos de requalificagcao urbana somente
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poderao ser aprovados quando demonstrarem solugao adequada de
abastecimento de agua, esgotamento sanitario, drenagem, energia, residuos,
acessibilidade e mobilidade e assumirem, nos instrumentos de aprovagao e
licenciamento, a execugao das obrigagdes correspondentes.

§1° O custo de implantacao e reforgo dainfraestrutura diretamente exigida pelo
empreendimento recaira sobre o responsavel privado, na forma dalei.

§ 2° Nos parcelamentos do solo, o empreendedor devera implantar e entregar,
em condi¢cdes de uso, as areas de lazer, recreagao, espagos livres de uso publico
e areas destinadas a equipamentos comunitarios exigidas pela legislacao,
vedada a mera transferéncia do 6nus construtivo ao erario sem previsao legal
especifica.

Art. 44. O Municipio priorizard aimplantagao de redes subterréaneas e corredores
técnicos urbanos, preferencialmente sob passeios ou faixas técnicas, de formaa
reduzir cortes reiterados de pavimento, poluicao visual e conflitos com
arborizagao e mobilidade ativa.

§1° O rebaixamento de fiacao aérea sera priorizado no Centro Historico.

§ 2° A implantagdo de redes devera ser coordenada entre concessionarias e
Poder Publico, nos termos de regulamento e planos executivos proprios.

§ 3° Fica vedada a implantagao de novas redes de distribuicao de agua e de
coleta de esgoto sob o leito carrocavel das vias, devendo tais redes serem
implantadas sob calgadas e faixas permeaveis, ressalvada impossibilidade
técnica devidamente justificada em projeto aprovado.

Art. 45. Obras de pavimentagao, recapeamento estrutural, abertura de vias e
requalificacao viaria deverao ser compativeis com a drenagem dolocal, prever
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base e sub-base adequadas, acessibilidade e arborizagdo, observados critérios
de durabilidade e custo de ciclo devida.

Art. 46. O Municipio adotara critérios de sustentabilidade econdmico financeira
e de resiliéncia para a implantacao de obras publicas de qualidade, priorizando
solugdes duraveis, de baixa manutencgao, eficiéncia energética e menorimpacto
climatico.

Art. 47. O sistema de equipamentos publicos devera observar a rede de
centralidades, a distribuicdo equitativa no territorio e os indicadores de
vulnerabilidade, de forma a ampliar o acesso a saude, educacao, cultura,
esporte, assisténcia social, abastecimento e lazer.

Paragrafo unico. A distribuicdo equitativa de equipamentos publicos devera
priorizar subcentros, bairros periféricos e distritos, em consonancia com a diretriz
da cidade de 15 minutos e com a reducao dos deslocamentos compulsorios da
populagao.

Art. 48. As sedes distritais, vilas e povoados receberdo tratamento urbanistico
especifico, com prioridade para saneamento, acessos qualificados, espacos
publicos, regularizagdo, equipamentos sociais e apoio as economias locais.
Paragrafo Unico. Deverao ser elaborados e implementados os Planos Locais de
Desenvolvimento dos Distritos.

Art. 49. O Municipio incentivara edificacdes e empreendimentos com melhor
desempenho térmico, eficiéncia energética, ventilagcao natural, sombreamento,

reuso de agua e solugdes passivas adequadas ao climalocal.

Paragrafo unico. Incentivos fiscais ou urbanisticos para praticas sustentaveis
dependerao de lei especifica e critérios objetivos de aferigao.
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Art. 50. O Centro Historico sera objeto de programa de reabilitagdo urbana
voltado a preservagao patrimonial, despoluicdao visual, retrofit de imoveis,
ampliagao do uso residencial, dinamizagao econémica, fruicdo publica, projetos
de coleta seletiva e de logisticareversa.

§ 1° O programa de que trata o caput priorizard o Centro Histdrico Tombado, o
reuso de imoveis vazios ou subutilizados, a moradia no centro, a economia
criativa, o turismo e a qualificagcado do espaco publico.

§ 2° O Plano de Gestdao do Centro Historico Tombado integrara o programa
previsto neste artigo e orientara preservagao, reabilitacdo, mobilidade,
paisagem urbana, despoluigao visual, usos compativeis e fruigao publica.

Art. 51. Aprotecao do patrimdnio historico, cultural, paisagistico, arquitetonico e
arqueoldgico constitui diretriz obrigatdria da politica urbana municipal, devendo
os projetos publicos e privados respeitar o contexto urbano, os tombamentos e
as areas de ambiéncia.

Paragrafo unico. O Parque Anténio Pires de Campos (o Jardim Botanico), o
Centro Histdrico Tombado pelo IPHAN, a area historica do Porto, as frentes
fluviais historicas e as demais paisagens de referéncia do Municipio deverao
receber tratamento urbanistico, paisagistico e patrimonial especifico.
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Da mobilidade
acessibilidade e
espaco publico

- Das diretrizes de mobilidade viva

> 1



Art. 52. A politica municipal de mobilidade urbana observara a prioridade dos
modos ndo motorizados e do transporte publico coletivo sobre o transporte
individual motorizado, bem como a integracao entre uso do solo e sistema de
mobilidade.

Art. 53. O Municipio devera ampliar a eficiéncia, a integragao fisica, tarifaria,
tecnologica e informacional do transporte coletivo, priorizando corredores,
faixas preferenciais ou exclusivas, acessibilidade universal, conforto térmico e
seguranga do usuario.

§ 1° Os instrumentos de pagamento e identificacdo de usuarios em sistemas
digitais deverao observar a legislagdo de protecao de dados pessoais,
acessibilidade e ndo discriminagao.

§ 2° Aintegracdao com sistemas metropolitanos e intermunicipais sera buscada
por convénios, consorcios ou instrumentos equivalentes.

§ 3° O transporte publico coletivo constitui instrumento urbano e social de
acesso a cidade, participagao cidada, fruicdo de parques, templos,
equipamentos publicos, trabalho,educacéao e convivio familiar, devendo orientar
aformacao e o fortalecimento de centralidades.

§ 4° O Municipio podera instituir politica tarifaria social para o sistema de
transporte coletivo, inclusive gratuidade dominical, integracdo temporal
ampliada e subsidios orientados a reducdo do custo ao usuario, observada a
sustentabilidade econdmico-financeira do sistema.

§ 5° O sistema Cuiaba Card podera incorporar modalidades de assinatura diaria,

semanal e mensal de uso livre do transporte coletivo, de modo a estimular
fidelizagao, previsibilidade tarifaria e maioruso social darede.
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Art. 54. A rede cicloviaria e de micromobilidade devera ser planejada como
sistema continuo, conectado a terminais, centralidades, equipamentos
publicos, areas escolares e espagos de lazer.

§ 1° O Municipio podera disciplinar, por regulamento, o uso de bicicletas
compartilhadas, bicicletas elétricas, patinetes e outros modos leves, com
prioridade a segurancga viaria e a acessibilidade.

§ 2° Obras viarias estruturantes deverao avaliar, obrigatoriamente, a insergdo de
infraestrutura cicloviaria compativel.

Art. 55. O sistema de passeios publicos constitui infraestrutura essencial de
mobilidade e devera garantir rota continua, acessivel, sombreada, segura e bem
iluminada entre bairros, centralidades e equipamentos de maior geragao de
viagens.

§ 1° O Plano Municipal de Rotas Acessiveis definira prioridades territoriais,
padrdes executivos e metas anuais.

§ 2° A execucao e a reforma de passeios pelo Poder Publico ou por particulares
deverdo observar as normas técnicas de acessibilidade e os manuais municipais.

Art. 56. O sistema viario sera hierarquizado de forma compativel com a rede de
centralidades, o transporte coletivo, a circulagao de cargas, a drenagem urbana
e asegurangade pedestres e ciclistas.

§ 1° O desenho das vias devera priorizar moderagdo de trafego, travessias
seguras, conforto ambiental e reducao de conflitos entre modos, privilegiando
ligagdes interbairros, propiciando ligacdes diretas e evitando os grandes
corredores de trafego.
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§ 2° O sistema viario estrutural devera priorizar a formagao, a concluséao e a
conexao de anéis viarios, contornos e ligagdes interbairros que permitam
deslocamentos diretos entre centralidades e bairros, reduzindo a necessidade
de passagem pela Regido Central.

§ 3° O Municipio elaborara planos de requalificacédo de grandes vias e corredores
estratégicos, a serem definidos, com abordagem de acupuntura urbana, uso
misto, fachada ativa, arborizacdao, transporte coletivo, micromobilidade,
seguranga viaria e permanéncia no espago publico.

Art. 57. O Municipio disciplinara porlei especifica, a circulagcado de cargas, pontos
de apoio, horarios de operagao e areas de carga e descarga.

Art. 58. Empreendimentos ou atividades capazes de gerar impacto relevante
sobre o trafego, a circulagdo, o transporte coletivo ou a acessibilidade
dependerao de analise especifica e, quando cabivel, de Estudo de Impacto de
Vizinhancga EIV e/ou Relatério de Impacto de Transito RIT.

Art. 59. O Municipio podera executar agcdes de urbanismo tatico e acupuntura
urbana para testar, implantar ou aperfeigcoar solucdes de mobilidade, espaco
publico, segurancga viaria, lazer e convivéncia, com participagdao comunitaria e
monitoramento de resultados.

§ 1° As intervencdes experimentais deverao ser reversiveis, proporcionais,
acessiveis e seguras.

§ 2° Resultados positivos poderao subsidiar obras permanentes ou revisao
normativa.

Art. 60. A politica municipal de mobilidade devera ser compatibilizada com o
planejamento metropolitano, com o desenvolvimento das sedes distritais e com
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a articulagao entre campo e cidade, buscando reduzir tempos de deslocamento
e ampliaroportunidades urbanas.

Paragrafo unico. A articulagdo entre campo e cidade compreendera linhas
regulares de transporte coletivo para distritos e area rural, integracao tarifaria
quando viavel, pontos de apoio adequados e qualificagdo das principais vias de
ligacao, inclusive com solugdes de pavimentagao compativeis, como solo
cimento, bases estabilizadas ou técnicas equivalentes.
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Da habitacao,
da regularizacao
fundiaria e

da inclusao
socioterritorial

- Das diretrizes habitacionais

> 1



Art. 61. A politica habitacional municipal orientada por este PDDU tera como
objetivos:

| - ampliar a oferta de habitagdo de interesse social bem localizada, dotada de
infraestrutura, conforto ambiental e acesso a transporte e servigos;

Il - prevenir a producado de assentamentos precarios e a invasao ou ocupagao
irregular de areas publicas ou privadas;

lIl - promover urbanizagao, requalificagdo e regularizagao fundiaria de nucleos
informais;

IV - priorizar permanéncia qualificada da populagao em seus territorios sempre
que técnica, ambiental e juridicamente viavel.

V - criar politica de lotes urbanizados de interesse social, em articulagdo com
infraestrutura, regularizacdo fundiaria e expansao urbana qualificada.

Art. 62. O Municipio delimitara ou confirmara Zonas Especiais de Interesse Social
- ZEIS por lei especifica ou pela legislacdo de uso e ocupagao do solo,

observando:

| - dreas ocupadas por populacdo de baixa renda passiveis de regularizacao e
urbanizagao;

Il - vazios urbanos ou imoveis subutilizados aptos aimplantacdo de habitagao de
interesse social;

Il - areas de reassentamento decorrentes de risco, obras publicas ou
recuperagao ambiental;
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IV - articulagdo com infraestrutura existente, mobilidade e equipamentos
publicos.

V - areas parceladas irregularmente e ocupadas predominantemente por
populacdo de baixa renda, quando passiveis de enquadramento em ZEIS para
viabilizar Reurb-S ou Reurb-E, conforme o perfil social dos ocupantes e os
requisitos legais.

Art. 63. Programas habitacionais, inclusive de provisao, melhoria habitacional,
locacao social, retrofit social e producdo assistida, deverao ser
preferencialmente implantados em areas centrais, consolidadas ou em eixos
bem servidos por transporte e servigos.

§ 1° O Municipio podera instituir, por lei especifica, mecanismos de incentivo ao
uso residencial na Regido Central, com prioridade para o Centro Histdrico, e em
imoveis ociosos ou subutilizados.

§ 2° A legislacao especifica podera instituir Cotas de Solidariedade, inclusive
para empreendimentos de médio e alto padrao, mediante reserva de unidades,
destinacdo de terreno, producao de habitagcdo de interesse social ou
contrapartida equivalente voltada a promog¢ao de moradia social bem localizada.

Art. 64. A regularizacdo fundiaria urbana - Reurb observara a legislacao federal,
estadual e municipal aplicavel e buscara integrar medidas juridicas, urbanisticas,

ambientais e sociais.

§ 1° A Reurb devera priorizar seguranga da posse, titulagdo, qualificagcéao
ambiental, implantagao deinfraestrutura e prevencao deriscos.

§ 2° Nucleos localizados em areas de risco ou de preservagao permanente
somente poderao serregularizados quando alegislagao permitire houverestudo
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técnico que demonstre solugdo ambiental e urbanistica adequada.

8 3° Na Reurb-E decorrente de loteamento clandestino ou irregular consolidado,
o Municipio buscara regularizar a situagao registral em favor dos ocupantes que
preencham os requisitos legais, sem prejuizo da responsabilizacao integral do
loteadorinfrator e do exercicio do direito de regresso.

Art. 65. O Municipio adotarda medidas preventivas contra loteamentos
irregulares, grilagem, ocupacao de areas de risco e parcelamento clandestino,
inclusive com fiscalizagao integrada, embargo, demolicdo quando cabivel,
responsabilizagao administrativa e atuagao judicial.

§ 1° Quando o Municipio executar obras, servicos ou medidas de regularizagao
em loteamentos irregulares ou clandestinos consolidados, devera promover o
direito de regresso contra o loteador, empreendedor, proprietario ou
responsavel que tenha dado causa a irregularidade, para ressarcimento integral
dos custos publicos suportados.

§ 2° A atuacao regressiva de que trata o § 1° compreendera, quando cabivel,
cobranca judicial, obrigacao de fazer, indenizacao, pedido de indisponibilidade
de bens, arresto, bloqueio de ativos financeiros e demais medidas necessarias a
recomposi¢cao do erario e aresponsabilizagao dos infratores.

Art. 66. Fica autorizada a instituicdo, por lei especifica, de programas de
assisténciatécnica, melhoria habitacional, retrofit social, locagao social, moradia
transitoria e apoio a familias de baixa renda, observados critérios transparentes
de elegibilidade e controle social.

Art. 67. As politicas habitacionais deverdo incorporar diretrizes de conforto

térmico, eficiéncia hidrica, ventilagdo, arborizagdo, desenho universal e redugao
de custos de manutengao para as familias beneficiarias.
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Art. 68. Remocdes e reassentamentos por risco, obras publicas ou recuperagao
ambiental observarao, obrigatoriamente:

| - prévio estudo técnico e social;
Il - informacao transparente e participacao das familias atingidas;
lIl - oferta de solugao habitacional adequada;

IV - preferéncia por reassentamento proximo a rede de vinculos sociais e
econdmicos das familias;

V - protegao especial a criangas, idosos, mulheres, pessoas com deficiéncia e
demais grupos vulneraveis.

Art. 69. As sedes distritais deverao receber politicas especificas de moradia,
regularizagado, saneamento, mobilidade e apoio as atividades econdmicas
locais, em regime compativel com sua escala e sua insercao territorial,
alicercados nos planos diretores distritais.

Art. 70. O Municipio promovera politicas de inclusao socioterritorial voltadas a
populagao em situagao de rua, comunidades tradicionais, populagdo negra,
povos e comunidades rurais, pessoas com deficiéncia, idosos, juventudes e
demais grupos historicamente invisibilizados nos processos de planejamento
urbano.

Paragrafo Unico. As politicas de inclusdo socioterritorial observarao acolhimento
nao discriminatorio de migrantes, pessoas oriundas de outras regides do pais e
populacao estrangeiraresidente, vedada qualquer distingado incompativel coma
Constituicdo da Republica.
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Dos instrumentos
de politica urbana
e gestao fundiaria

- Das disposicoes gerais

> 1



Art. 71. Para ordenar o pleno desenvolvimento das fungdes sociais da cidade e
da propriedade, o Municipio adotara os instrumentos previstos na legislacao
federal e nesta Lei, sem prejuizo de outros cabiveis, especialmente:

| - parcelamento, edificagcao ou utilizacao compulsorios;

Il - IPTU progressivo no tempo;

Il - desapropriacao com pagamento em titulos, na forma constitucional e legal;
IV - direito de preempc¢ao;

V - outorga onerosa do direito de construir e de alteragao de uso;

VI - transferéncia do direito de construir;

VIl - operagdes urbanas consorciadas;

VIIl - consorcio imobiliario;

IX - estudo deimpacto devizinhanga;

X -zonas especiais de interesse social;

Xl - regularizagao fundiaria urbana;

Xll - procedimento de manifestacao de interesse urbanistico e instrumentos de
cooperagao publico-privada compativeis com a legislagao aplicavel;

Xl - arrecadacao de bem vago e medidas vinculadas ao instituto do abandono,
naforma dalegislagao civil, registral, tributaria e urbanistica aplicavel.
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Paragrafo unico. Imdveis desocupados com piscinas, reservatorios ou outras
estruturas que, por falta reiterada manutencdo, gerem comprovado risco
sanitario ou foco de vetores poderao ser priorizados para fiscalizagdo e, quando
presentes os demais requisitos legais do abandono, para apuragao de
arrecadagao como bem vago, com destinacao preferencial a politicas
habitacionais

Art. 72. Ficam delimitadas, para fins de aplicacao do parcelamento, edificacao
ou utilizagdo compulsorios - PEUC, as areas urbanas dotadas de infraestrutura e
demanda de ocupacao, especialmente:

| - aMacrozona Central;

Il - aMacrozona de Adensamento Urbano;

Il - os Eixos de Adensamento;

IV - Zonas da Macrozona de Consolidagado Urbana definidos em lei especifica;

V - outras Zonas urbanas definidas em lei especifica, desde que preenchidos os
requisitos do Estatuto da Cidade, Leino 10.257,de 10 de julho de 2001.

§ 1° A lei especifica definira os critérios objetivos de subutilizacdo, ndo utilizacao
oundo edificagao.

§ 2° A aplicacdo do PEUC observara prioridade territorial e capacidade

administrativa de implementacao.
§ 3° O Municipio mantera cadastro georreferenciado e atualizagcdo permanente

dosimoveis vazios, subutilizados, ndo utilizados ou abandonados encravadosem
areasinfraestruturadas, parasubsidiaraaplicagao do PEUC, do IPTU progressivo,

PLANO DIRETOR 2026 54




da arrecadacdo de bem vago, das politicas habitacionais e da reabilitacéo
urbana.

§ 4° Podera a lei especifica admitir, como alternativa a incidéncia do IPTU
progressivo no tempo, a cessao temporaria de terreno nao edificado ao Poder
Publico, a entidade social ou a terceiro autorizado, para usos provisorios de
esporte, lazer, cultura, agricultura urbana, feira livre ou convivio comunitario,
mediante termo préprio, prazo certo e manutencao adequada.

§ 5° Para fins de avaliagcado da funcao social e de aplicagao dos instrumentos
indutores, podera ser reconhecido como imdvel em uso qualificado o terreno
urbano mantido limpo, seguro, sem descarte irregular e com cobertura arbdrea
ouvegetacao funcional superiora 50% (cinquenta por cento) de sua area, desde
que cumprafuncdo ambiental relevante e ndao gere risco sanitario, deincéndio ou
deinsegurancga, na forma dalei especifica.

Art. 73. O proprietario notificado para cumprimento do PEUC devera atender
aos prazos e condi¢cdes definidos em lei especifica, observado o contraditorio e
aampla defesa.

Paragrafo Unico. Anotificacdo, os prazos para apresentagado de projeto, inicio de
obra e efetiva utilizagdo do imodvel obedecerdo ao Estatuto da Cidade e a
regulamentacao municipal pertinente.

Art. 74. O descumprimento injustificado das obriga¢des decorrentes do PEUC
ensejara aplicacao do IPTU progressivo no tempo, nos termos da legislacao
tributaria especifica, observados os limites constitucionais e legais.

Art. 75. Persistindo o descumprimento das obrigacdes legais apds a incidéncia

do IPTU progressivo no tempo, podera o Municipio promover desapropriagao
com pagamento em titulos da divida publica, na forma do art. 182, § 4°, I, da

PLANO DIRETOR 2026 55




Constituicdo da Republica e dalegislagao federal pertinente.

Art. 76. O direito de preempcéao sera instituido por lei especifica em areas
estratégicas para:

| -implantacao de habitagao de interesse social;

Il - regularizacéo fundiaria;

Il - criagéo de espagos publicos, areas verdes e equipamentos urbanos;
IV - protecao do patrimonio cultural e ambiental;

V - formagao de estoque fundiario publico para objetivos do PDDU.

Paragrafo unico. A lei especifica definird perimetros, prazos, finalidades e
procedimentos, observado o Estatuto da Cidade.

Art. 77. A outorga onerosa do direito de construir e de alteragao de uso devera
ser aplicada em areas aptas ao adensamento, a reabilitagao urbana ou a
mudancga de regime de uso, mediante contrapartida proporcional, transparente
e vinculada a finalidades urbanisticas e socioambientais.

§ 1° Como diretriz geral para a legislacao urbanistica municipal, adota-se
coeficiente de aproveitamento basico unico de 3,0 (trés) para as areas urbanas
aptas ao adensamento, admitida a fixagcao de coeficientes mais restritivos
apenas em areas de preservagcao ambiental, protecao cultural, risco, controle
aeroportuario, baixa capacidade de suporte ou insuficiéncia de infraestrutura
demonstrada tecnicamente.

§ 2° O potencial construtivo adicional acima do coeficiente basico referidono §
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1° dependera de outorga onerosa, observados os parametros de infraestrutura,
mobilidade, drenagem, saneamento, conforto ambiental e contrapartida social e
urbanistica.

§ 3° A legislacao especifica estabelecera hipdteses de incidéncia, isengdes,
fatores de calculo, modalidades de contrapartida, destinagdo dos recursos
arrecadados e procedimentos de controle da outorga onerosa.

§ 4° Nao havera limite geral de gabarito no territorio urbanizavel, ressalvadas as
restricdes decorrentes de seguranga aérea, protecao do patrimoénio cultural,
conforto ambiental urbano, insolagcao, ventilagao, seguranga contra incéndio,
defesa civil, Estudo de Impacto de Vizinhanga, capacidade viaria, saneamento,
drenagem e demais limites legalmente estabelecidos.

§ 5° A outorga onerosanado podera ser utilizada para legitimar ocupagao em area
derisco, preservagao, ambiéncia historica sensivel ou inadequada a capacidade

de suporte do territdrio.

Art. 78. A transferéncia do direito de construir devera ser instituida, por lei
especifica, para:

| - preservagcao de imoveis tombados ou de interesse cultural;
Il - protecao de areas ambientalmente relevantes;

Il - viabilizacao de implantacdo de equipamentos publicos, parques, vias e
demaisintervenc¢des de interesse coletivo;

IV - execugao de programas de reabilitacao urbana e da Regiao Central.

Paragrafo unico. A lei especifica definird imdveis emissores e receptores,
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critérios de equivaléncia, limites e formas de controle.

Art. 79. As operacdes urbanas consorciadas deverao ser delimitadas por lei
especifica em éreas de transformac&o estrutural, notadamente na Area Central e
em outros setores estratégicos, com o objetivo de promover requalificacao
urbanistica, mobilidade, habitagao, preservagao patrimonial, infraestrutura e
desenvolvimento econémico.

§ 1° A lei especifica de cada operagao urbanistica devera conter perimetro,
programa de ocupac¢ao, contrapartidas, controle social, estudo de impacto e
forma de gestao financeira.

§ 2° O interesse publico, a transparéncia, a captura social da valorizagcao
imobiliaria e a justa distribuicdo dos beneficios constituem requisitos essenciais
da operacgao.

Art. 80. O Estudo de Impacto de Vizinhanca - EIV sera exigido, na forma da lei
especifica, paraempreendimentos e atividades publicas ou privadas capazes de
provocar impactos significativos sobre adensamento, trafego, ventilagéo,
paisagem, patrimdnio, drenagem, arborizagao, conforto térmico, infraestrutura

oudinamica socioecondmicalocal.
§1° O EIV nao substitui o licenciamento ambiental quando exigivel.

§ 2° O EIV devera ser publico, acessivel e submetido a participagdo social nos
casos previstosemlei.

§ 3° Alei especifica podera exigir EIV simplificado, plano de ativagao urbana, uso
temporario ou medidas compensatodrias para glebas ou terrenos urbanos de
grande extensao que permanegam sem uso por periodo superior a 2 (dois) anos,
quando sua ociosidade produzir efeitos relevantes sobre drenagem, seguranga,
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paisagem, mobilidade ou vitalidade urbana.

Art. 81. O Municipio podera utilizar, desde que estabelecido por lei especifica,
consorcio imobiliario, direito de superficie, concessao de uso, concessado de
direito real de uso e demais instrumentos juridicos adequados para viabilizar
reabilitagdo urbana, provisdo habitacional, urbanizagao de areas subutilizadas ou
implementacao de projetos estratégicos.

Art. 82. Podera ser instituido Procedimento de Manifestacdo de Interesse
Urbanistico - PMI-U, destinado a receber estudos, projetos, levantamentos e
modelagens apresentados por particulares, universidades, entidades ou
organizagdes sociais para subsidiar decisdes de interesse urbanistico.

§ 1° O PMI-U nao gera direito subjetivo a aprovacdo da proposta, a alteracao
legislativa ou a contratagao.

§ 2° O aproveitamento de estudos observara a legislacdo de licitagdes,
contratos, parcerias e protegdao da concorréncia, além de transparéncia integral
do procedimento.

Art. 83. A utilizagcdo de instrumentos urbanisticos por iniciativa privada
dependera sempre de controle publico efetivo, participagao social, publicidade
dos estudos, motivagcao técnica e respeito as finalidades desta Lei.

Paragrafo Unico. E vedada anegociacaoindividualizada de indices ou beneficios
urbanisticos a margem dos instrumentos legais proprios.

Art. 84. Fica criado o Fundo Especial de Reestruturacao Urbana e Resiliéncia -
FERUR, em substituicao ao Fundo de Desenvolvimento Urbano - FUNDUR, de
natureza contabil e financeira, destinado a captar recursos oriundos de outorga
onerosa, multas urbanisticas, contrapartidas de EIV, operagdes urbanas,
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compensacgdes urbanisticas, transferéncias e doagdes.

§1° Osrecursos do FERUR serao aplicados exclusivamente em:
| - habitacao de interesse social e regularizacao fundiaria;

Il - mobilidade sustentavel e acessibilidade;

Il - drenagem, infraestrutura verde-azul e adaptagao climatica;
IV - reabilitacdo da Area Central e preservacao patrimonial;

V - parques, pragas, equipamentos publicos e qualificagdo de bairros
vulneraveis.

§ 2° Lei especifica disciplinara a gestao, governanga, prestagao de contas e 0s
critérios redistributivos de aplicagao territorial do Fundo.

Art. 85. No Centro Historico, poderao ser instituidos, por lei especifica ou por
regulamentacao compativel:

| - areas de protegao e ambiéncia associadas ao patrimonio historico e cultural;

Il - eixos de adensamento misto com uso residencial, comercial e de servicos
compativeis;

lIl - operacdes urbanas consorciadas de reabilitagao;

IV - mecanismos de transferéncia do direito de construir para preservacao de
imoveis protegidos;
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V - eixos derevitalizagao urbana e mobilidade;

VI - areas ou programas de incentivo a inovacao, tecnologia, economia criativa,
turismo e cultura.

VIl - os imoveis identificados em condicao de abandono, e declarados “bem
vago”, serao arrecadados pelo municipio podendoir aleildo publico, bem como
restaurados/recuperados/requalificados e posteriormente colocado para uso
dointeresse do municipio.
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Do desenvolvimento
economico,

da modernizacdo
administrativa e da
desburocratizacao
responsavel

- Do programa Destrava Cuiaba



Art. 86. Sera instituido, nos termos de Lei, o Programa Destrava Cuiaba, voltado a
simplificagao procedimental, aintegragcao de érgaos, areducao deredundancias, a
digitalizagcédo de servicos e a racionalizagdo do licenciamento urbanistico e
ambiental, sem prejuizo do controle patrimonial e do interesse publico.

Art. 87. O Municipio podera instituir, por lei, o alvara autodeclaratdrio e o
procedimento simplificado de licenciamento para obras e atividades de baixo e
meédio impacto, observados critérios objetivos de enquadramento, legislacdo
ambiental, responsabilidade técnica, fiscalizagdo posterior e exclusdes legais.

§ 1° Nao se sujeitam ao procedimento simplificado de licenciamento de obras ou
atividades, as localizadas em areas de risco, de preservagao permanente, de

patrimonio historico, dependentes de EIV e de licenciamento ambiental especifico.

§ 2° A simplificagcdo procedimental ndo dispensa a observancia integral da
legislagcao urbanistica e edilicia.

Art. 88. Os sistemas digitais de licenciamento, cadastro e atendimento deverao
permitir integracédo de dados, acompanhamento processual transparente,
interoperabilidade entre érgaos e emissao de relatérios de gestao, observadas a
segurangadainformacao, a protecao de dados pessoais e a acessibilidade digital.
Art. 89. Ferramentas de automacao, inteligéncia artificial ou apoio algoritmico
poderdo ser utilizadas para triagem, conferéncia de parametros, simulagdes
urbanas e apoio a decisdo administrativa, desde que:

| - ndo substituam a competéncialegal da autoridade publica;

Il - sejam auditaveis e passiveis de revisdo humana;

Il - respeitem alegislagao de protecao de dados pessoais;
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IV - ndo gerem discriminagao indevida, opacidade decisoria ou violagao de direitos.

Art. 90. O licenciamento urbanistico observara os principios da legalidade, da
motivagao, davinculagao ao parametro objetivo, da duragao razoavel do processo
e daresponsabilizacao técnica e administrativa.

§ 1° O Municipio devera definir prazos procedimentais, fluxos, documentos
essenciais e hipoteses de saneamento de exigéncias.

§ 2° A constatagcao de falsidade, erro material relevante, omissao dolosa ou

descumprimento da legislacdo ensejaréa as medidas administrativas cabiveis,
assegurado o devido processo legal.
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Art. 91. Integram o Sistema Municipal de Planejamento e Gestao Urbana:

| - 6rgéo superior: Conselho Municipal de Desenvolvimento Urbano;

I - o o6rgdo central: érgdo da Administragdo Municipal responsavel pelo
planejamento urbano;

Il - drgao de planejamento: drgao ou unidade técnica de planejamento urbano;

IV - os 6rgaos setoriais municipais com atuagao territorial, ambiental, habitacional,
de mobilidade, patrimdnio histérico, saneamento, defesa civil e desenvolvimento

econdmico;

V - as entidades colaboradoras, inclusive conselhos setoriais, universidades,
entidades profissionais e organizagdes da sociedade civil.

Paragrafo unico. A organizacdo administrativa do Sistema observara a legislacao
municipal de estrutura administrativa, sem prejuizo das competéncias materiais
definidasnestaLei.

Art. 92. O Conselho Municipal de Desenvolvimento Urbano - CMDU é dérgao
colegiado de natureza deliberativa, consultiva e de controle social da politica
urbana municipal.

§1° Acomposicao do CMDU devera assegurar representacao equilibrada do Poder
Publico e da sociedade civil, contemplando, no minimo, movimentos sociais,
associagdes comunitarias, entidades académicas, conselhos profissionais, setor
empresarial e organizagdes socioambiental, observado o dispostonoLeino10.257,
de 10 dejulho de 2001, Estatuto da Cidade.

§ 2° Regimento especifico disciplinara composi¢cao, mandatos, funcionamento,
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competéncias e quoruns, garantida publicidade de pautas, atas e deliberagdes.
Art. 93. Compete ao CMDU, sem prejuizo de outras atribuicdes legais:
| -acompanharaimplementagao do PDDU,;

Il - apreciar propostas de revisao do Plano Diretor e de legislagao urbanistica
correlata;

Il - acompanhar a aplicagdo dos instrumentos urbanisticos e a execugao do FERUR;

IV - opinar e deliberar sobre operacdes urbanas, EIVs e programas estratégicos de
requalificacao;

V - convocar ou requerer audiéncias e debates publicos sobre matérias de
interesse urbanistico;

VI - acompanharindicadores territoriais e metas do PDDU.

Art. 94. O Municipio promovera audiéncias publicas, debates, consultas, oficinas
territoriais e demais instrumentos participativos na elaboracao, revisao,
regulamentacao e implementagao deste PDDU, assegurando:

| - ampla publicidade prévia;

Il - linguagem acessivel e disponibilidade de documentos;

Il - participagao de grupos historicamente considerados minoria;

IV -registro publico das contribuicdes e respostas técnicas.
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Paragrafo unico. A participagcado popular devera ocorrer tanto no ambito do Poder
Executivo quanto do Poder Legislativo, conforme alegislagao federal.

Art. 95. Ficainstituido o Sistema Municipal de Informacéao e Inteligéncia Territorial -
SMIIT, base permanente de uma cidade inteligente, multifinalitaria e
georreferenciada de dados urbanisticos, ambientais, cadastrais, habitacionais,
fiscais, de mobilidade, saneamento, patrimonio, riscos e equipamentos publicos.

§ 1° O SMIIT tera fungdes de planejamento, monitoramento, transparéncia,
fiscalizagdo e apoio a formulagao de politicas publicas.

§ 2° Os orgaos municipais deverao alimentar, atualizar e compartilhar dados
necessarios ao funcionamento do sistema, na forma do regulamento.

§ 3° O SMIIT mantera base especifica e permanentemente atualizada de imoveis
vazios, subutilizados, ndo utilizados, abandonados ou encravados em areas
infraestruturadas, comvistas ao monitoramento da fungao social da propriedade e
ao suporte as politicas habitacionais e de reabilitagao urbana.

Art. 96. O Municipio podera desenvolver modelo digital territorial ou gémeo digital
parasimulagao de cenarios de mobilidade, drenagem, adensamento, calorurbano,
arborizagao, localizagao de equipamentos e analise de impactos cumulativos.

§ 1° A utilizagao do modelo digital territorial devera observar protecao de dados
pessoais, anonimizagao quando cabivel, publicidade dos critérios metodoldgicos

e governanca adequada dainformacao.

§ 2° Dados sensiveis ou estratégicos terdo tratamento diferenciado, nos termos da
legislacao aplicavel.

Art. 97. Lei ou regulamento especifico criara a estrutura administrativa responsavel
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pela definicdo de indicadores, monitoramento do PDDU e publicagao anual do
respectivo relatdrio, contendo no minimo:

| - evolugao dos indicadores territoriais e sociais;
Il - execucao dosinvestimentos territorializados;
Il - aplicacdo dosinstrumentos urbanisticos;

IV - situagcdo da habitagdo, da regularizacdo fundiaria, da mobilidade, do
saneamento e daresiliéncia climatica;

V - avaliagado daimplementacao das metas e proposi¢cao de medidas corretivas.
Paragrafo unico. O relatdrio serd submetido ao CMDU e apresentado em audiéncia

publica anual, preferencialmente no més do aniversario de Cuiaba, ocasiao em que
também serao divulgadas as metas do exercicio seguinte.
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Art. 98. Fica instituido o Programa de Metas do PDDU, instrumento obrigatorio de
execugao, monitoramento e controle social deste Plano Diretor, composto por
metas anuais, quadrienais e decenais, territorializadas, conforme a natureza da
acgao.

Art. 99. O Programa de Metas do PDDU sera elaborado com base no relatoério de
monitoramento definido no artigo 97 destalei, e contera no minimo:

| - descrigao objetiva da meta;

Il - indicador e unidade de medida;

Il - linha de base ou diagndstico inicial;

IV - prazo de execucao e marcos intermediarios;

V - érgao ou entidade responsavel;

VI - territorio prioritario de incidéncia;

VIl - estimativa de custo e fonte de financiamento;

VIII - cronograma fisico-financeiro;

IX - forma de monitoramento, publicidade e participag¢ao social.

Art. 100. O Poder Executivo encaminharda ao Conselho Municipal de
Desenvolvimento Urbano - CMDU, publicara em meio fisico e digital e apresentara a

Camara Municipal, no prazo maximo de 300 (trezentos) dias contado da publicagcao
desta Lei, o primeiro Programa de Metas do PDDU, atualizando-o0 anualmente.
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Art. 101. As metas anuais e plurianuais do PDDU deverao constar expressamente do
PPA, da LDO e da LOA, com identificacdo das agdes, metas fisicas, metas
financeiras, indicadores e 6rgao responsavel.

§1° Ainclusao orgcamentaria das metas prioritarias do PDDU é obrigatodria e devera
observar a territorializagao dos investimentos e a compatibilidade com os anexos
cartograficos destaLei.

§ 2° A omissao total ou parcial de meta prioritaria dependera de justificativa técnica
circunstanciada, estimativa de impacto, cronograma de recomposicao e
publicidade especifica.

Art. 102. Todo ano, no més do aniversario de Cuiaba, o Poder Executivo
apresentara, em audiéncia publica e em plataforma digital aberta, o balango das
metas alcangadas, os motivos de eventual descumprimento e as novas metas
anuais para o exercicio seguinte.

Art. 103. Constitui meta permanente arborizar, qualificar ou requalificar, no minimo,
5% (cinco porcento)ao ano, daextensao de calgcadas nasvias estruturais, principais
e coletoras, frentes de equipamentos publicos, areas escolares e setores sujeitos a
maior exposi¢ao termica, observados os critérios do Plano de Arborizagao Urbana.

Art. 104. Constitui meta permanente rebaixar, no minimo, 10% (dez por cento) ao
ano, a fliagdo localizada no Centro Historico e na area central definida em plano
executivo especifico, com prioridade para a area de tombamento e seu entorno.

Art. 105. Constitui meta a ser executada em até 5 (cinco) anos a requalificagao do
Parque Antonio Pires de Campos (Morro da Luz) com a implantagdo do Jardim

Botanico, como equipamento estruturante do Centro Historico.

Art.106. Constituimeta a serimplementada em até 6 (seis) anos, o Plano Municipal
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de Requalificagdao de Cdrregos, Rios e Nascentes, com agdes territorializadas de
recuperagcao ambiental, protecao sanitaria, drenagem, controle de erosao,
parques lineares, mobilidade ativa.

Art.107. Constituem metas da politica de residuos sdlidos e limpeza urbana:

| - Implementar em até 4 (quatro) anos, rede regionalizada de ecopontos e bolsdes
regularizados de residuos;

Il - ampliar anualmente a coleta seletiva e alogisticareversa;

Il - reduzir progressivamente o descarte irregular de residuos em terrenos baldios,
areas publicas e fundos de vale.

Art. 108. Constituem metas da politica municipal de bem estar animal e saude
urbana:

| - Estabelecer em até 4 (quatro) anos, solucao publica ou delegada para cemitério
publico animal, crematodrio ou sistema equivalente licenciado de destinagao

adequada de animais mortos;

Il - concluir em até 2 (dois) anos, 0 mapeamento das grandes concentragcdes de
animais comunitarios e em situacdo de abandono;

Il - estabelecer, em até 2 (dois) anos, critérios locacionais, sanitarios e urbanisticos
para abrigos e centros de acolhimento animal de grande porte.

Art. 109. Constituem metas de mobilidade e transporte coletivo:

| - instituir e implementar, em até 2 (dois) anos politica tarifaria social do transporte
coletivo, inclusive gratuidade dominical, observada a sustentabilidade econdmico
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financeira do sistema;

Il - implementar o Cuiaba Card como sistema de assinatura diaria, semanal e mensal
de uso livre do transporte coletivo, na forma do regulamento;

Il - ampliar, em etapas anuais, a integracao fisica, operacional e tarifaria entre linhas
urbanas, distritais e rurais.

Art. 110. Para concretizar a diretriz da “cidade de 15 minutos”, constitui meta
assegurar em ate 8 (oito) anos, que cada sede distrital e cada subcentro priorizado
no Programa de Metas, disponha de nucleo integrado de acesso a servigos
publicos essenciais, equipamentos sociais e suporte de mobilidade.

Art. T11. Constituem metas de qualificacao do espaco publico e da vida nas
calgadas:

| - regulamentar, em até 2 (dois) anos, as calcadas ativas, com parametros para
mesas, cadeiras, parklets, comida de rua, mobiliario urbano contemporaneo e usos

temporarios compativeis;

Il - elaborar e implementar, em até 2 (dois) anos o Plano Municipal de Feiras Livres e
Manifestacdes Culturais;

Il - requalificar e ampliar anualmente eixos prioritarios de pedestres com sombra,
acessibilidade, iluminagao, travessias seguras e areas de permanéncia.

Art. 112. Constitui meta elaborar e implementar, em até 6 (seis) anos, planos de
requalificacéo dos corredores de trafego:

| - Avenida Carmindo de Campos;
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Il - Avenida Historiador Rubens de Mendonga;
Il - Avenida Fernando Correa;

IV - Avenida Brasil;

V - Rua Pernambuco;

VI-Avenida dasTorres;

VIl - Avenida Tatsumi Koga;

Paragrafo unico. Poderdo ser incluidos outros corredores de trafego
determinados por critérios técnicos.

Art. 113. Constitui meta revisar, em até 2 (dois) anos, a legislagcao de uso, ocupagao
e parcelamento do solo para:

| - fortalecer o uso misto do solo com disciplina fundamentada em niveis de
impacto;

Il - Incentivar o uso de fachadas ativas emvias planejadas;

Il - coibir frentes muradas continuas e o isolamento urbano produzido por
empreendimentos fechados.

Art. 114. Constituimeta assegurar,ematé 10 (dez) anos, que cada bairro ou conjunto
de bairros contiguos de disponha de, no minimo, 1 (uma) quadra poliesportiva e 1

(um) espacgo publico de lazer acessivel e arborizado.

Art. 115. Constitui meta concluir, em até 3 (trés) anos, o Plano Municipal de Areas de
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Interesse Ambiental e das Zonas de Interesse Ambiental -ZIAS, com classificacao,
motivagcdo técnica, compensacdes cabiveis, definicdo de parques, corredores
ecoldgicos, areas de protegao e trechos passiveis de ocupagao condicionada.

Art. 116. Constituem metas de gestado fundiaria e ativagcao da cidade consolidada:

| - manter e publicar anualmente cadastro georreferenciado de imdveis nao
edificados, subutilizados, nao utilizados em areas infraestruturadas;

Il - implementar programas de uso temporario em imoveis ndo edificados para
esporte, lazer, cultura, agricultura urbana, feiras e convivio comunitario;

Il - priorizar a elaboragao de cadastro georreferenciado de imoveis com risco
sanitario, focos de vetores ou comprometimento da vizinhanga, observados os
requisitos legais do instituto do abandono e do bemvago.

Art. 117. Observada a legislacao especifica do Fundo Municipal do Meio Ambiente,
o Poder Executivo encaminhara, em até 180 (cento e oitenta) dias, proposta de
compatibilizagdo normativa para assegurar que, no minimo, 10% (dez por cento) de
Seus recursos anuais sejam destinados a arborizagao urbana, 10% (dez por cento) a
manutengao e ao investimento em parques urbanos, 10% (dez por cento) a
manutencao de pragas e 10% (dez por cento) ao fundo de bem-estar animal.
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Art. 118. O Poder Executivo, em prazos definidos nesta Lei e compativeis com a
complexidade técnica e orgamentaria Municipal, promovera a revisao, elaboracao
e/ouregulamentacao, coma publicagcdo dos seguintesinstrumentos e planos:

| - legislagao de uso, ocupacao e parcelamento do solo;

Il -codigo de obras e edificagdes;

Il - plano de mobilidade urbana e plano de rotas acessiveis;

IV - plano de habitagao e programa de regularizagao fundiaria;

V - plano de saneamento basico e macrodrenagemurbana;

VI - plano de arborizacao urbana e infraestrutura verde-azul;

VIl - instrumentos urbanisticos previstos nesta Lei;

VIl -normas e protocolos do Sistema Municipal de Informagao e Inteligéncia
Territorial - SMIIT

IX - Plano de Gestao do Centro Histdrico Tombado;
X -Plano do Jardim Botéanico e do Morro da Luz;

Xl - Plano da Rota dos Balnearios, incluindo o projeto de requalificagao do Balneario
daPonte de Ferro;

Xl - Plano Municipal de Requalificagao de Cdorregos, Rios e Nascentes;

Xl - Plano Municipal de Areas de Interesse Ambiental e das Zonas de Interesse
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Ambiental - ZIAS;

XIV - Plano Municipal de Feiras Livres e Manifestacdes Culturais;

XV - Planos de Requalificacdo dos Corredores de Trafego;

8 1° Os atos regulamentares e projetos de lei referidos neste artigo deverao
observar participacao social, motivacao técnica e compatibilidade com os anexos
cartograficos deste PDDU.

§ 2° Os instrumentos previstos nos incisos IX, X, Xl e XIV deverao ser publicados no
prazo maximo de 365 (trezentos e sessenta e cinco) dias, contado da publicacao
desta Lei, sem prejuizo de sua implementagao por etapas e de sua revisao
periddica.

§ 3° O instrumento previsto no inciso Xll devera ser apresentado em até 24 (vinte e
quatro) meses, observada a meta de implementacao em até 6 (seis) anos definida
nestaLei.

§ 4° O instrumento previsto no inciso Xlll devera ser apresentado em até 3 (trés)
anos.

§ 5° Os instrumentos previstos nos incisos XV e XVI deverao observar as metas,
prioridades e prazos anuais do Programa de Metas deste PDDU.

§ 6° Compatibilizar o Fundo de Bem-Estar Animal com o Fundo Municipal do Meio
Ambiente.

Art. 119. Os processos administrativos, projetos e pedidos de licenciamento

protocolados antes da entrada em vigor desta Lei serao analisados segundo a
legislacao vigente a época do protocolo, facultada ao interessado a opgao pelo
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novo regime, quando tecnicamente possivel e juridicamente admissivel.

§ 1° A opcao pelo novo regime implicara adequacao integral do pedido as
disposi¢coes desta Lei e de suaregulamentacao.

Art. 120. Esta Lei Complementar entra em vigor na data de sua publicacao,
revogadas as disposicdes em contrario,emespecialaLei Complementarn®150, de
29 de janeiro de 2007, e alteragdes supervenientes incompativeis com a presente
disciplina.
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Mapa da Divisao Distrital do Municipio de Cuiaba
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Mapa do Distrito Sede e seu perimetro urbano

PLANO DIRETOR 2026 80




> 1

Mapa do Distrito

de Nossa Senhora da
Guia e seu perimetro
urbano

- |Il - Anexo I



Mapa do Distrito de Nossa Senhora da Guia e seu perimetro urbano
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Mapa do Distrito
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Mapa do Distrito de Nova Esperanga (Pequizeiro) e seu perimetro urbano
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Mapa do Distrito do Coxipd do Ouro e seu perimetro urbano
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Mapa do Distrito do Aguagu e seu perimetro urbano
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